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        令和３年８月２４日 

都市整備部開発調整課 

 

 

 陳情第２９号 （仮称）旭町三丁目計画によるマンション建築について 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

１ 計画概要 

   建物名称 （仮称）練馬区旭町３丁目計画 

   事業者  サムティ株式会社 東京支店長 鈴木朋隆 

   場所   練馬区旭町三丁目５４３番１（住居表示１８番） 

計画建物概要 

主要用途 共同住宅 

戸  数 ６１戸(ワンルームタイプ) 

敷地面積 ８０７．４７㎡ 

建築面積 ４２８．４９㎡ (建蔽率：５３．０７％) 

延べ面積 １８６９．７８㎡ (容積率：１９９．４０％) 

高  さ  １９．９８ｍ 

規  模 地上７階建て 

 そ の 他 自転車駐車場６１台（うち原付置き場７台）、車寄せ 1台 

 

参 考 

 用途地域 ：  第１種中高層住居専用地域 

 高度地区 ：  ２０ｍ第２種高度地区 

 防火地域：  準防火地域 

 建蔽率 ：   ６０％ 

 容積率 ：  ２００％ 

 日影規制 ：  ３時間、２時間 

要 旨 

   （仮称）旭町三丁目計画によるマンション建築に関して、以下の事項について、

関係機関に働きかけてください。 

  １ 隣接マンションに対するプライバシー保護のため、外廊下側の目隠しなどの

プライバシー保護対策を実施するよう建築計画を再検討すること。 

  ２ 周辺住民の生活環境の維持のため、当該マンションの利用管理規約に民泊禁

止の事項を追加するよう、関係者（マンション運営主体）に引き継ぐこと。 

  ３ 以上を再検討し、周辺住民に対して説明責任を果たし、周辺住民と交渉を継

続すること。 
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２ 手続き・説明会等の経過 

平成３０年 ３月１２日 まちづくり条例に基づく標識設置 

３月３０日   〃   協議申請書受付 

４月２０日   〃   協議終了通知書交付 

 ４月２７日 紛争予防条例に基づく標識設置 

 ５月１７日   〃    住民説明報告書受理 

６月３０日 近隣説明会（参加者７名） 

１０月 ５日 建築確認済証交付 

１０月２７日 工事説明会（参加者７名） 

令和 ２年 ２月１３日 建築工事完了に伴う完了検査済証交付 

 

３ 住民要望に対する実施状況 

（１） プライバシー保護対策について 

事業者から陳情者に対して、計画建物と陳情者建物までの距離が約２０ｍあり、目

線が合うというプライバシーの問題は少ないと思われるため、目隠しパネル設置はで

きない旨回答した。 

その後、建築工事において廊下側玄関扉前の一部に目隠しパネルを設置した。 

（２）民泊への転用について 

事業者から陳情者に対して、共同住宅での使用を想定しており、民泊での使用は検

討していない旨回答した。 

練馬区まちづくり条例に基づく協議申請書の添付書類である管理に関する基準（管

理規約（案））では、「区分所有者は、不特定または多数の区分所有権者以外の者を専

有部分に宿泊させ、または、これらの者に貸し出し・短期滞在・研修目的での使用を

させてはならない。」とされている。 

建築物完了後、事業者が建築物を売却する際に民泊を行わないことについて、譲受

者と覚書を取り交わし引継いでいることを確認した。 

（３）周辺住民と交渉の継続について 

事業者は、まちづくり条例に基づく近隣説明を平成 30年３月 12日に、紛争予防条

例に基づく近隣説明を同年５月１日および２日に個別説明により行っている。また、

近隣説明会が同年６月 30 日および 10月 27日に行われ、近隣住民からの要望事項に

対し、数度にわたり事業者から書面による回答を行っていた。 

同年 12月、区に対して陳情者から、紛争予防条例に基づくあっせんを行いたい旨の

連絡があった。あっせんは、建築主と関係住民の双方から紛争の調整の申出があった

ときに行うことから、区では、あっせんの開催に向け調整を行い、関係住民と建築主

の双方の理解を得た。しかし、紛争調整申出書の提出はなく、あっせんは開催されな

かった。 

既に建築工事は完了しており、区であっせんを行うことはない。 
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